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Un peu d’histoire
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Benny Farm

384 logements
64 bâtiments de six unités, trois étages, type 
“walk-up” (traversantes)
Occupation au sol = 16 %
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Zoning

Projet de réaménagement (1992)
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Zoning

Programme de developpement 94-110
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Bureau de consultation - 1994

Alternative development proposal
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Bureau de consultation - 1994
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Zoning

Programme de developpement 98-029
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Analyse de 
Développement
Durable L’OEUF

Architectes
MRA, ing.
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Benny Farm
Charge de chauffage

inf iltration 59.066 9.195 5.425

équipements -1.067 -0.582 -0.582

Éclairage -1.03 -0.578 -0.578

occupants -0.263 -0.527 -0.527

sous-sol 1.467 1.467 1.467

Porte 1.467 1.467 1.467

Fenêtres rad. -0.657 -0.264 -0.195

Fenêtres cond. 13.326 10.211 6.976

Toit 1.97 1.265 1.265

Mur 12 605 5 282 6 345

Existant Option B Option C
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Radiateurs de fonte
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Benny farm existant
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Benny farm Option B
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BENNY FARM 
BÉNÉFICES ET OPPORTUNITÉS DE LA RÉNOVATION DES BÂTIMENTS EXISTANTS

1.  QUALITÉ
Par rapport à la nouvelle construction conventionnelle, les 

logements renovés de Benny Farm auront:

• un niveau élevé d’éclairage et ventilation naturelle des 
pièces incluant de la fenestration dans la salle de bain
et dans la cuisine

• aucun logement en demi sous-sol

• accès aux espaces de rangement, des espaces
communs et des espaces techniques en demi sous-
sol

• un aménagagement intérieur fonctionnel et efficace
avec un minimum d’espaces de circulation

• conservé l’énergie intrinsèque des matériaux de 
construction originaux et réduit les déchets de 
démolition au minimum
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BENNY FARM 
BÉNÉFICES ET OPPORTUNITÉS DE LA RÉNOVATION DES BÂTIMENTS EXISTANTS

Par rapport à la nouvelle construction conventionnelle, les 
logements renovés de Benny Farm auront aussi:

• un système de chauffage de haute efficacité avec un niveau de confort
supérieur aux normes (radiateurs en fonte à l’eau chaude avec contrôles individuels) avec 
la possibilité d’un système de géothermie.

• un système de ventilation mécanique de toutes les pièces avec apport d’air
frais et la récupération de chaleur

• un niveau élevé d’étanchéité et de durabilité de l’enveloppe
extérieure (incluant le remplacement de la totalité du parement en brique, de la 
couverture et des solins; isolation en polyuréthane giclé des murs extérieurs; isolation en 
laine minérale de  l’entretoit, des murs de fondation et du plancher au rez-de-chaussée)

• un niveau élevé d’isolation acoustique (incluant des nouvelles cloisons
mitoyennes et le traitement acoustique de l’assemblage des planchers)
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BENNY FARM 
BÉNÉFICES ET OPPORTUNITÉS DE LA RÉNOVATION DES BÂTIMENTS EXISTANTS

De plus, les logements renovés auront
• un nouveau système d’éléctricité (100A par logement)
• des cuisines et dînettes agrandies et réaménagées
• des salles de bain renovées (remplacement des finis et des 

appareils de plomberie)
• des espaces et des raccords prévus pour les laveuses et les 

sécheuses
• des nouveaux balcons agrandis avec escaliers de service 

extérieurs
• des planchers en lattes de bois-franc avec tuile céramique dans

les salles de bain et les entrées et tuile vinyle uniquement dans
les  cuisines.
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2.  SUPERFICIES

Aprés rénovation et en ajoutant des espaces communs et de rangement
au sous-sols, les logements auraient des superficies totales supérieures
aux normes de la Guide de construction – Accès Logis Québec et 
Logement Abordable Québec.

Benn y FarmGuide de la
cons tr uction -
Accès Logis et
Logement
Abord abl e

pi.ca.

Logement s ren ovés

pi.ca.

Espace dispo nible
par log emen t en
sous-sol

pi.ca.

Total par
log emen t

pi.ca.

2 CAC 775 648-691 207-228 855-919

3 CAC 968 795 261 1056

4 CAC 1162 946 312 1258
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Phase de construction
Coop Zoo: 30 
logements rénovés, 16 
neufs
Coop Benny Farm: 24 
logements rénové
OBNL Chance II: 24 
logements
Maison transitionnelles
O3: 30 nouveaux 
logements
OBNL Chez-soi: 91 
nouveaux logements
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Processus de soumissions

2 concepts 
proposés de 
chauffage à l’eau
chaude

Chaudières à
condensations
Géothermie
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Résultats
Coût supplémentaire pour la géothermie : 

Par logement : 3,000 $ 
PRI : 5 ans
TRI : 18%

Perte de subvention
Par logement : 4,000 $ 
PRI : 12 ans
TRI : 5%
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Température de conception 50 degC
Prèt pour la géothermie
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GFX
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Performance 40% plus efficace que le CMNEB
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Le Fonds Municipal Vert
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Verdir l’infrastructure
Géothermie
Chauffage solaire de l’eau et de l’air
Recharge de la géothermie par le solaire
Recirculation et traitement des eaux grises
Percolation des eaux pluviales et grises
traités
Réutilisation des matériaux
Amélioration de l’enveloppe (toit vert)
Création d’une OBNL Energie Verte Benny 
Farm
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Simulation et gestion de risque

Simuilation DOE2 et 
TRNSYS
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Test de conductivité
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Résultats
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Conduits souterrains
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Conduits souterrains
2 conduits de 1.2 
mètres de 
diamètre
60 mètres de 
long
2 mètres de 
profondeur
Vitesse 
maximum de l’air 
2.2 m/s (433 
pi/min)
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Typical results for precooling outside air
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D 1.7 m=

Tw 8= soil

To 20= inlet

T6 16.161= outlet at  60 m

T10 14.3113= outlet at 100 m
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Typical results for preheating outside air
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Conduits souterrains

Résultats similaires aux simulations
Aucune condensation 
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